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Sammanfattning
Detaljplanen omfattar de enskilt dgda fastigheterna Sickladn 37:4, 37:28 och 37:58.
Trafikomrade, gang- och cykelvig och kaj ar upplaten till gemensamhetsanliggningen

Sickladn ga:100 som forvaltas av Saltsjoqvarns samfillighetsforening. Gemensamma ytor
och anlaggningar saisom trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj, VA-anlaggningar och andra
ledningar idr idag detaljplanelagda som kvartersmark som dgs av enskilda fastighetsagare.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett kommunalt Gvertagande av trafikomrade, gang-
och cykelvig, kaj och dagvattenledningar i Saltsjoqvarn. Vissa anldggningar i blivande
allmin platsmark kommer dven fortsittningsvis vara i enskilt 4go, varfor planen dven syftar
till att mojliggora att nodvindiga rittigheter kan bildas. Detaljplanen innebar inte nagon
faktisk forindring av hur omradet ser ut idag.

Denna detaljplan mojliggor att trafikomradet i direkt anslutning till Hastholmsvigen, samt
omradet vid Saltsjoqvarns kaj kan 6verga 1 kommunalt dgo. I en annan detaljplan, som tas
fram parallellt med denna detaljplan, méjliggors att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av
kommunen.

Detaljplanen innebir att enskilda fastighetsagare i omradet slipper ett ekonomiskt och
tekniskt betungande ansvar for drift och underhall av trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj
och VA. Enskilda fastigheter kommer att behalla drift- och underhallskostnader f6r de
anldggningar som fortsatt ska ingd 1 gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ett utékat
ansvar och dirmed okade driftskostnader.

Strandskyddet féreslas upphivas for planomradets landomrade. Kommunens bedémning dr
att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett kommunalt Gvertagande av trafikomrade, gang-
och cykelvig, kaj och ledningar i Saltsjoqvarn. Vissa anliggningar 1 blivande allmin
platsmark kommer dven fortsittningsvis vara 1 enskilt d4go, varfor planen dven syftar till att
mojliggora att nddvindiga réttigheter kan genomforas.

Bakgrund och huvuddrag

I enlighet med Nacka kommuns riktlinjer f6r tiden da Saltsjoqvarn detaljplanerades for
bostadsomraden lades ansvaret f6r forvaltningen av anlaggningar sisom kajer och tunnel pa
de boende genom samfilligheter. Detaljplanerna innebar att de boende fick ansvar f6r
anldgegningar som var Oppna for allmanheten med allt vad det innebar i form av f6rvaltning
och juridiskt ansvar. Byggherren firdigstillde omradet inklusive de anliggningar som var
Oppna och tillgingliga f6r allminheten.

Efter att byggherren firdigstillt byggnationerna och inflyttning skett framférde de boende
att det borde vara kommunens ansvar att férvalta allmidnna anliggningar som enligt
detaljplan ska kunna nyttjas av allmanheten.

Nacka kommun genomférde en utredning som visar att tekniskt komplicerade anliggningar
sasom kajer och vigtunnel, med mera i Saltsjoqvarn bor 6verga till kommunalt
huvudmannaskap. Mot denna bakgrund beslutade kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 5 november 2013, § 215, att inleda arbetet med att inga
térhandlingar med nuvarande huvudmin om inférande av kommunalt huvudmannaskap
tor allmintillgingliga kajer och tunnel, med mera. Nacka kommun ir saledes initiativtagare
till projektet.

For att kunna veta vilket skick anldgeningarna befinner sig i, vilka dtgirder som behovs for
att kommunen ska kunna ta 6ver foérvaltningen och vad anlidggningarna kommer kosta att
forvalta behover en sa kallad tillstaindsbedomning genomforas forst i projektet. Tillstinds-
bedémningen av anliggningarna ger en langsiktig kontroll 6ver anliggningarnas
forvaltningskostnader, bade 16pande och nir i tiden storre och mer kostsamma reparationer
behover genomforas, vilket ar viktigt eftersom kostnaderna paverkar kommunens
ekonomiska planering.

Planhandlingar och underlag
Kommunfullmiktige beslutade att genomféra férhandlingar om inférande av kommunalt

huvudmannaskap for allmintillgiangliga kajer inom planomraden den 10 september 2012,
§ 194. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 5 november 2013,
§ 215. Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt
dess lydelse fore den 1 januari 2015.
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Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
- Bilaga fastighetskonsekvensbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Underlag
Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Behovsbedémning (Nacka kommun, 2025-01-15)

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet ér beldget vid Saltsjoqvarn pa vastra Sickladn och bestar av tva delomraden.
Delomride 1 angrinsas i soder av Saltsjoqvarn, i vister av Danvikens Hospital, i norr av
Saltsjon och 1 6ster av Danviksstrand. Delomrade 1 bestar av enskilt dgda fastigheter;
Sicklaén 37:4 och 37:58. Delomrade 2 beror ett litet omrade 1 direkt anslutning till
Histholmsvigen inom den enskilt dgda fastigheten Sicklaén 37:28.

Avgransningen av planomradet utgar fran tidigare principéverenskommelse om vilka
ytor som kommunen ska ta 6ver. Den sodra plangransen ligger i gatugrins. Planomradet
omfattar inte kajdelen med ett café, vilket ligger kvar och regleras i gillande detaljplan.

Trafikomrade, gang- och cykelvig och kaj ar upplatna till gemensamhetsanliggningen
Sickladn ga:100 som foérvaltas av Saltsjoqvarns samfillighetsforening. Deltagande fastigheter
1 Sicklaén ga:100 ar: Sickladn 37:2, 37:5, 37:6, 37:8, 37:12, 37:17, 37:28, 37:51, 37:52, 37:53,
37:58, 37:59 och 37:69. Nacka kommun dger Sicklabn 37:17 vars andelstal 1 ga:100 4r 15 av
totalt 100, d.v.s. 15 %. Ovriga fastigheter ir enskilt dgda.

Detaljplaneomradet ir cirka 4070 kvadratmeter stort.
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Figur 1. Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradets tvi delomrdden. Réd linje anger planomradets ungefirliga

grans.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.
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Riksintressen enligt 3 kap. miljébalken

Nackas norra kust ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Norra Boo -
Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet [AB 51, 58], dven kallat Stockholms fatled och inlopp.
Riksintressets kirnvirden narmast Stockholm utgérs frimst av industrihistoriska uttryck 1
form av stora, varierande byggnadsvolymer fran sent 1800-tal och 1900-talets forsta halft
som tillhort kvarn- och varvsindustrier. De historiska sparen omfattas dven av kaj- och
hamnstrukturer samt vissa inslag av villor (fore detta personalbostider) och éldre
vardinstitutioner sasom Danvikshem, Danvikens hospital och "Darhuset” (de tva
sistndmnda fran 1700-talet med vissa parkinslag). Till riksintresset hoér dven det
karaktiristiska sprickdalslandskapet som skapat forutsattningarna for bebyggelse-
etableringarna. Riksintressets virden far inte utsattas for “pataglig skada” enligt miljobalken.
Bedomningen dr att planforslaget inte paverkar riksintresset.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for luftkvaliteten,
fororeningsbelastningen pa ytvatten i hav, sjoar och vattendrag samt pa
grundvattenférekomster (vattenskyddsomrade). Normerna anger de féroreningsnivaer som
minniskor och miljé kan belastas med utan olidgenheter av betydelse. En detaljplan fér inte
medverka till att MKIN 6verskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms motverkas med aktuellt planforslag.

Miljokvalitetsnormer for Iuft

SLB (Stockholms Luft- och Bulleranalys) har pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund tagit fram 6vergripande luftféroreningskartor 6ver bland annat Nacka
kommun. Berikningarna visar att dygnsmedelhalterna av partiklar (PM10) ar 20 - 25 pg/m?
inom planomradet under det 36:¢ virsta dygnet, att jamfoéra med att miljokvalitetsnormen
som ska klaras dr 50 pg/m?. Nir det giller den beridknade dygnsmedelhalten av
kvivedioxider (NOz2) under det 8:e virsta dygnet dr den inom planomradet 24 - 30 ug/m?>.
Miljokvalitetsnormen som ska klaras dr 60 pg/m?. Planen innebir inte nigon forindring av
luftféroreningssituationen. Salunda bedoms miljokvalitetsnormerna for saval PM10 som
NO: kunna f6ljas.

Miljckvalitetsnormer fOr vatten

Recipient f6r planomradet ar vattenforekomsten Strémmen. Miljokvalitetsnormen for
ekologisk status i Strémmen ir otillfredsstillande fram till ar 2039 dir samhallsviktig
infrastruktur i form av hamnverksamhet motiverat ett mindre stringt krav.
Kvalitetsfaktorerna far dock ej férsimras. Ekologisk status idag klassas som
otillfredsstallande.

Miljokvalitetsnormen for kemisk status 1 Strommen ar god status. Kemisk status idag klassas
som uppnar ej god status. Lingre tidsfrister finns for ett antal amnen dir atgirder behéver
sattas in for att uppnd god status ar 2027. Ett generellt undantag for samtliga
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vattenforekomster finns f6r PBDE (polybromerade difenyletrar) och kvicksilver pa grund

av atmosfirisk deposition.

Planférslaget innebir ingen férindring av befintligt nyttjande av marken varfor belastningen
fran planomradet inte heller f6rindras. Det innebir att miljokvalitetsnormerna kan féljas.

Strandskydd

Inget strandskydd rader idag inom det omrade som nu ér aktuellt f6r planldggning, men om
befintlig gallande detaljplan upphivs i denna del och ersitts med féreslagen detaljplan
kommer strandskydd att intrida f6r omradet. Strandskyddet foreslas upphivas for

planomridets landomrade, se motivering under avsnitt Forutsattningar och detaljplanens inneball
rubrik Strandskydd.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering
I 6versiktsplanen, som antogs 2018, dr nordvistra Sickladn betecknad som tit
stadsbebyggelse. Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen.

Andra projekt som beror planen

Ett planarbete pagar parallellt med denna detaljplan, i angrinsning till den sydostra delen av
delomrade 1. Syftet med den planen ér att mojliggbra ett kommunalt Gvertagande av
vigtunneln och ledningar 1 Saltsjoqvarn.

Ett annat planarbete pagar parallellt med denna detaljplan, i angrinsning till den nordvastra
delen av planomradet Ett uppdrag gavs 2024-12-16 {327 att préva mojligheten att anligga
ett flytande spa- och poolanliggning i Saltsjon. Planarbetet dr 4nnu inte startat.

Ytterligare tva planarbeten pagar parallellt med denna detaljplan. Den ena dr Allminna
anlidggningar Danvikstrand, som angrinsar direkt till planomradet 1 6ster. Det andra dr
Allminna anliggningar Finnboda varv, som ligger 6ster om Saltsjoqvarn och Danvikstrand.
Syftet med de bada planerna ir att omraden som idag utgér kvartersmark overgar till allméin
plats med kommunalt huvudmannaskap. Det kommer att bli en sammanhingande helhet
med kommunala kajer lings hela vigen.

Gillande detaljplaner

For omridet giller detaljplanen Dp 279 (akt 0182K-2001/168) som vann laga kraft 2001
och Dp 343 (akt 0182K-2005/11) som vann laga kraft 2005. Marken som ér féremal for
planlidggning ir reglerad som kvartersmark med anvindningarna kontor, hotell, restaurang
och museum. Detaljplanernas genomférandetid har gatt ut.

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta detaljplanerna Dp 279 och DP 343.
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Behovsbedomning
Kommunen har genomfért en behovsbedomning i enlighet med 6 kap. miljébalken i dess

aldre lydelse, da arbetet med detaljplanen paboérjades innan den 1 januari 2018.
Behovsbedomningen och den kompletta bedomningen utifrin bilaga 2 & 4 till férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar finns med som ett underlag till detaljplanen
(Nacka kommun, 2025-01-15). Nedan f6éljer kommunens sammanfattande bedomning.

Planforslaget innebir ett kommunalt 6vertagande av gemensamma utrymmen i omradet. Da
omradet redan ir utbyggt innebir planférslaget ingen direkt forindring av den fysiska
miljon jamfoért med dagens situation. Planforslaget innebar att allmanhetens tillgang till
trafikomrade, gang- och cykelvag och kaj 1 omridet sakerstills. Forslaget innebir inte nagra
nya byggnader.

Inga miljokvalitetsnormer kommer att paverkas inom planomradet till f6ljd av planen,
varken de som giller for luft eller f6r aktuell vattenférekomst.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget ber6r
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De miljéfragor som har betydelse for projektet undersdks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Forutsittningar och detaljplanens innehall
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och detaljplanens innehall med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Trafik
Lings med strandlinjen och kajen gar i gillande detaljplan ett trafikomrade dar allmanheten
inte far utestingas fran omradet.

Planférslaget innebir att omradet for trafik Gvergar till allmén plats och planliggs som
LOKALGATA, vilket sakerstiller allminhetens fortsatta tillganglighet i omradet.
Utformningen av omradet for trafik planeras att bibehalla befintlig utformning.

Ett litet fristaende omrade vid Histholmsvigen omfattar i gillande detaljplan ett
trafikomrade, dir allmanheten inte far utestingas frain omradet.
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Planforslaget innebir att omradet f6r trafik overgar till allmin plats och planliggs som
LOKALGATA, vilket sikerstiller allminhetens fortsatta tillginglighet 1 omradet.
Utformningen av omradet for trafik planeras att bibehalla befintlig utformning.

Géng- och cykelvig

Lings med strandlinjen och kajen gar en gang- och cykelvig som foérbinder omradet med
Danvikstrand och Danviksbron. Gang- och cykelvigen har en viktig funktion f6r
allmianheten, da den utgoér ett pendlingsstrak lings kusten som leder fram till flera
pendelbatsbryggor och funktionen behéver bevaras. Detta dven i enlighet med Nacka
kommuns cykelstrategi.

Planforslaget innebir att gang- och cykelvigen overgir till allman plats och planlaggs som
LOKALGATA. Gang- och cykelvigen kommer att ha samma funktion som idag och
ansluta till Danvikstrand i Oster och till Danviksbron 1 vister. Befintlig utformning av gang-
och cykelvigen planeras att bibehallas.

Kajanliggning
Befintlig kajanldggning dr upplaten till gemensamhetsanlageningen Sickladn ga:100 som
torvaltas av Saltsjoqvarns samfillighetsférening.

Planférslaget innebir att kajanlidggningen overgar till allmin plats och planliggs som
LOKALGATA. Utformningen av kajanldggningen planeras att bibehalla befintlig
utformning.

Planfoérslaget medger anvindningen (N) for brygganordning och regleras i h6jd genom
egenskapsbestimmelsen e, for en liten del av kajen. Dessa bestimmelser behovs for att en
enskild brygganordning ska kunna férankra i en kommunal kaj.

Pendelbatsbrygga
En befintlig pendelbatsbrygga f6r pendelbitstrafik ligger utmed kajen.

Planforslaget innebir att pendelbétsbryggan 6vergar till allman platsmark och planldggs som
LOKALGATA. Utformningen av pendelbatsbryggan planeras att bibehalla befintlig
utformning.

Teknisk fors6rjning

Den tekniska forsorjningen ar utbyged inom omradet. VA- forsorjningen sker genom
enskilt dgda ledningar, vilka dr anslutna till kommunens VA-nit utanfor planomradet.
Andringen innebir ingen forindring avseende vatten och spillvatten.

Planomradets dagvattensystem ar redan utbyggt och bestar frimst av enskilda
dagvattenledningar som delvis ar anslutna till det kommunala nitet och som l6per vidare ut
i Saltsjon. Andringen innebir ingen férindring avseende dagvatten.
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Befintligt elnit finns utbyggt i planomradet. Elforsorjning kommer fortsatt att ske genom
delvis enskilt dgda ledningar samt av kommunens dgda ledningar. Andringen innebir ingen
torindring avseende elnitet.

Storningar och risker

Buller

Omradet dr forhallandevis opaverkat av trafikbuller. Vigbuller inom omradet dr mycket lag.
Fartygsbuller fran farleden i norr exponerar Saltsjoqvarn for bullernivaer. Omradet ir redan
utbyggt enligt tidigare detaljplaner och har i dessa hanterat buller.

Forutsittningar for buller varken paverkar eller paverkas av foreslagen detaljplan.
Planforslaget innefattar inte nagot som berdrs av bullerforeskrifterna.

Riddningsvig
Funktionen riddningsvig for riddningstjinsten finns idag inom planomradet och
angrinsande ytor. Denna funktion avses att fortsitta gilla.

Markens beskaffenhet
Enligt SGU:s 6vergripande jordartkartering bestar omradets jordarter av berg och
fyllnadsrnaterial se figur 3. Underliggande lager utgdrs nirmast stranden av lera och silt,

Sicilaon
D

qagaaniilliii

Figur 3. SGU:s 6vergripande jordartkartering visar berg (rott) och fyllnadsmaterial (blarandigt).

Strandnidra omridden som inte utgdrs av morin eller berg bor generellt behandlas som
aktsamhetsomraden. En generell risk férekommer inom omrade som ligger mindre 4n 50
meter fran nirmaste strandlinje om omradet ligger under hégsta kustlinjen och om det inte



Planbeskrivning Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn-kajen 12 (26)

o SAMRADSHANDLING
KA

ir berg eller morin i omradet. Kartan i figur 4 visar att strandomradet ligger inom ett

aktsamhetsomrade for strandnira skred. Marken inom planomradet 4r sedan linge
hardgjord genom att den dr 6verbyged av en kajanliggning. Kajanliggningens tillstind har
setts 6ver (Projektengagemang, 2014-09-15). Kajanlidggningen bestar av en trabrygga pa
stalkonsoler. Rester fran en ildre betongkaj star kvar under bryggan. Utanfor tribryggan
star en betongkaj pa tripalar. Markens egenskaper varken paverkas eller férindras av

foreslagen detaljplan.

Figur 4. Rédskrafferad markering visar lera och silt. Generell skredrisk inom aktsamhetsomrdade. Underlag
SGU:s skredriskkarta.

Dagvatten, skyfall och 6versvamning

Nigon dagvattenutredning har inte gjorts infér denna detaljplan som endast innebar ett
tekniskt 6vertagande av mark, vars markanvindning dndras fran kvartersmark till allmin
platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Planforslaget innebir att inga krav pa dagvattenhantering intrider, eftersom forslaget inte
medf6r nagra foérindringar som fysiskt paverkar dagvattnet.

Omradets dagvattensystem ér redan utbyggt och bestar frimst av enskilda
dagvattenledningar som delvis r anslutna till det kommunala nitet och som l6per vidare ut
i Saltsjon. Intentionen ér att dagvattenledningar inom planomradet som avvattnar allméin

plats 6vergar till kommunens dgande och att kommunen dirmed ansvarar for drift och
underhall.
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Av Nacka kommuns digitala karttjinst framgar att kajanlidggningen skulle klara en

havsnivah6jning pa tva meter utan att 6versvimmas. Enligt kommunens 6vergripande
skyfallskartering (DHI 2015) finns ingen risk for Oversvimning av kajanldggningen.

En gatubild fran platsen (figur 5) bekriftar detta. Vare sig hantering eller forutsittningar for
dagvatten eller 6versvimning paverkas eller forindras av féreslagen detaljplan.

—

Figur 5. Gatubild p4 aktuella kajytor. Killa: Google maps.

Vattenomrade

En del av planomradet i vister omfattas av vattenomrade 1 Saltsjon. Vattenomradet
planliggs som W — 6ppet vattenomrade, for att bekrifta befintliga férhallanden som 6ppet
vattenomride, di omradet ir planlagt som annan anvindning. Ovrigt vattenomrade, norr
om kajen, omfattas inte av planomradet dd det redan dr planlagt som Sppet vattenomrade i
gillande plan och kommunen ska inte ta over det.

Strandskydd

Av handlingarna till detaljplan Dp 343 fran 2005-01-08, som ér en dndring av den tidigare
detaljplanen for Saltsjoqvarn, framgar att strandskyddet sedan tidigare dr upphivt inom det
omrade som nu dr aktuellt f6r planliggning. Det skedde i beslut av Linsstyrelsen 1982-07-
07. Nir befintlig gillande detaljplan upphivs i denna del och ersitts med foreslagen
detaljplan kommer strandskydd automatiskt att intrida f6r planomradet. Kommunen far,
nir den antar en ny detaljplan, upphiva strandskyddet for ett omrade om det finns sirskilda
skil for det enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken (MB) och om intresset av att ta omradet i
ansprak pd det sitt som avses 1 planen viger tyngre dn strandskyddsintresset, jimfor 4 kap.
17 § PBL. Enligt 7 kap. 18 f §{ MB ska ett beslut om att upphéva strandskyddet dven
sikerstalla fri passage for allmdnheten och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.
Kommunen avser att upphiva det strandskydd som intrdder pa land (omrdden betecknade
med a; pa plankartan). Inom vattenomradet W kommer dock strandskydd att gilla.
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De omraden for vilka strandskyddet intrider bestar frimst av en hardgjord kajanliggning,
en kortare stricka med gangvig och stenlagd slint mot vattnet med tillhérande mindre
vattenomrade. I gillande planer betecknas marken som kvartersmark. Bestimmelser reglerar
pa olika sitt att allmanheten inte far utestingas fran omradet.

For kajanliggningen blir beteckningen inom den nya detaljplanen allmin plats
LOKALGATA. Markens faktiska anvindning férindras inte och kommer dven
fortsittningsvis att besta av den hardgjorda kajanliggningen, jamfér dven figur 5.
Kajanliggningen har inga virden for vixt- och djurlivet och ir tillginglig f6r allménheten.

I den viistra delen av planomradet finns den kortare strickan med en gangvig och den
stenlagda slinten mot vattnet, se figur 6. Hir finns ocksa ett storre trid, vilket torde ha vissa
naturvirden. Ytan dr en del av en mindre parkyta och grinsar till Stockholms stad i norr.
Ytan betecknas i den nya detaljplanen som allmin plats LOKALGATA.

Figur 6. Strickan med gangvig och den stenlagda slinten mot vattnet till vinster 1 bild, sett fran norr.

Den del av Saltsjoqvarns kaj som leder fran kajen till tunneln, betecknas i denna detaljplan
som lokalgata. Lings gatan som leder till tunnelmynningen finns en cirka 3 meter smal grén
remsa som ingir i planomradet. Berord del ligger delvis nedanfor en hég stédmur och
bestér i Ovrigt av nagra buskar/mindre trid och ligre vegetation. Ytan bedoms ha liga
naturviarden och sakna rekreationsintressen.
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3. panviken i lCoog il

Figur 7. Del av Saltsjoqvarns kaj som leder frin kajen till tunneln, sett fran norr.

Det sirskilda skil som kommunen aberopar f6r att upphiva strandskyddet inom berérda
omraden dr 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB: att det omrade som upphivandet avser behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Markens faktiska anvindning fortgar och bekriftas. Den grona smala remsan dr del av
gatumarken. Tridet vid stenslinten kommer att ligga pa allman plats, vilket 6kar dess skydd.
Omridena ar, och ska forbli, allemansrittsligt tillgidngliga. Tillgangligheten sakerstills med
inférandet av allmin plats. Strandskyddets syften paverkas inte av planens genomforande.

Behovet av detaljplanen bedéms hir viga tyngre dn strandskyddsintresset. Allmédnheten har
fortsatt moijlighet till en fri passage lings stranden enligt 7 kap. 18 h § MB.
Sammanfattningsvis kan strandskyddet som intrider pa land vid planliggningen av denna
del av Saltsjoqvarns kaj, upphavas.

I gillande detaljplan ir det aktuella vattenomradet betecknat som land, fast det i praktiken ar
vatten. Strandskyddet kommer att ligga kvar pa den yta som nu betecknas W, 6ppet
vattenomrade. Vattenomradet kommer inte att Overforas till kommunen.

Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgarder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgiarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamals-
enligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplanen nedanfor dr en preliminir beddmning som 6vergripande redovisar hur
detaljplanen arbetas fram och genomfors.



Planbeskrivning Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn-kajen 16 (26)

O SAMRADSHANDLING
KA

Tidplan

Planarbete

Samrad kvartal 3 2025

Granskning kvartal 4 - kvartal 1 2025/2026
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 2 2026

Laga kraft tidigast* kvartal 2 2026

*Under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande
Detaljplanen omfattar 6vertagande av kaj, pendelbatsbrygga, trafikomrade, gaing- och

cykelvig inom Saltsjoqvarn som i gillande detaljplan dr planlagd som kvartersmark f6r
bostadsindamal. Overtagande av allmin platsmark enligt planférslaget kan ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfoérandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt
drift och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen
ar allmin plats framgar av plankartan.

Huvudmannaskapet avseende berérda allmintillgangliga anldggningar ar idag kvartersmark.
Avsikten med detaljplanen ar att géra kommunen till huvudman f6r allmin platsmark inom
detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Kaj, trafikomride, gdng- och cykelvig samt pendelbitsbtygga

Kommunen tar 6ver ansvaret for drift och underhall av dessa anliggningar.

Vatten- och spillvatten

VA-forsorjning ar redan utbyged och sker genom enskilt dgda ledningar, vilka dr anslutna
till kommunens VA-nit utanfér planomridet. Planomradet ingar inte 1 det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Fastighetsigare ansvarar sjilva for drift och
underhall av vatten och spillvatten samt om det krivs nya ledningar eller omforlaggningar
av befintliga. Det finns VA-ledningar inom planomradet som ér upplatna till ga:98 och som
fortsatt ska vara det.

En enskild brandpost finns inom planomradet som tillhor, och fortsatt ska tillhora, Sickladn
37:51. Brandposten ligger i detaljplaneférslaget inom allmin plats med markreservat for
enskild anldggning under markniva (g1). Brandposten avses sakras med servitut till férman
tor Sickladn 37:51.
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Dagvatten

Planomradets dagvattensystem ar redan utbyggt och bestar frimst av enskilda
dagvattenledningar som loper vidare ut i Saltsjon. Dagvattenledningarna ingar idag 1
gemensamhetsanliggningen Sickladn ga:98.

Dagvattenledningar inom planomridet som avvattnar allmin plats overgar till kommunens
dgande som diarmed kommer att ansvara for drift och underhall. For dagvattenledningar
som forsorjer allmin plats men som ligger utanfor planomradet pa enskild kvartersmark
kommer servitut att tecknas till f6rman f6r kommunen. Ansékan om att omprova Sickladn
2a:98 kommer limnas in till den kommunala lantmaterimyndigheten nir detaljplanen vunnit
laga kraft

Vissa enskilda fastigheter kommer att vara ar direkt anslutna till blivande allmdnna ledningar
tor att klara avvattningen fran deras fastigheter. FOr detta anslutningar kommer
avtalsservitut att tecknas.

Inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten tar Nacka vatten och avfall ut avgift
enligt taxa. Nar kommunen tar 6ver delar av dagvattenhanteringen kommer det inte bildas
nagot verksamhetsomrade for dagvatten. Ingen taxa kommer att tas ut.

Elforsotjning

Befintligt elnit finns utbyggt i planomradet. Elf6rsorjning kommer fortsatt att ske genom
delvis enskilt dgda ledningar samt av kommunens dgda ledningar. Nacka Energi dr
huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allminna elnitet.

Vattenomriden
Vattenomradet inom detaljplanen, som betecknas som W, dgs av enskilda fastighetsdgare
och det kommer att vara si dven framgent.

Avtal
Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Ett avtal om dndring av detaljplan och 6vertagande av anliggningar

Ett avtal om dndring av detaljplan och 6vertagande av anliaggningar i Saltsjoqvarn tecknades
den 6 september 2021 om att mark ska 6verforas mellan fastigheter. Vissa justeringar
kommer att gbras utifran hur detaljplanen utformas. Overenskommelsen med justeringar
kommer att bildggas ansékan om fastighetsreglering till lantmaterimyndigheten.

For att kunna genomféra planen behéver kommunen ha servitut f6r vissa anliggningar. Det
giller allmin gangtrafik (trottoar) och belysningsstolpar intill fasaden pa byggnaden pa
fastigheten Sickladn 37:58. Servitut f6r allmén gangtrafik ska dven gilla inom 37:28 for
omradet vid och soder om den sédra mynningen till Saltsjoqvarnstunneln. Vidare behover
kommunen servitut till cirka fyra meter av vattenomradet utanfor kajen, for att kunna
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underhalla grundkonstruktionen 1 kajen. Dirtill behover gemensamhetsanlageningen

Sickladn ga:98 omprévas, avseende dagvattenanligening 1 kajen, sa att kommunen kan ta
over denna.

Nir vissa anldggningar overtas av kommunen kommer enskilda fastighetsigare att behéva
ha servitut for att ha anliggningar pa kommunens mark. Dessa servitut ar inte nédvandiga
for att genomfora denna detaljplan. Ett servitut beror en brandpost som kommer att ligea
pa kommunens mark men fortfarande vara ett enskilt ansvar, ett annat servitut som
befintligt hotell behover ha ar for belysningen pa sitt café/bat ute pa kajen. Vidare kommer
hotellet att beh6va ha servitut for den anldggning tillhérande den foéreslagna
badanliggningen som behover fastas 1 kajen.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

I avtalet som tecknades i september 2021 finns beskrivet att de brister som tidigare funnits i
anldgeningar som kommunen ska ta 6ver har dtgirdats, och att anlaggningarna anses vara i
godtagbart skick. Nir kommunen kommer att 6verta anliggningarna kommer en
overtagandebesiktning att ske. Till denna kommer samfilligheten att kallas.

Kaj, vigomrade, gang- och cykelvig samt pendelbatsbrygga
Inga tekniska forindringar gors i dessa anliggningar.

Vatten och spillvatten
Inga tekniska forindringar gors vad giller VA-forsorjningen.

Dagvatten

Dagvattennit dr utbyggt 1 planomradet sedan tidigare. Hela det befintliga dagvattennatet
som kommunen avser att 6verta har inspekterats. Det har tillrickligt gott skick for att
kommunen ska kunna ta ansvar f6r drift och underhall.

Vintervighillning

Vintervighallning kommer att genomfdras inom ramen f6r kommunens program for
vintervagunderhallning. Snéupplag kommer att ske pa kvartersmark bredvid gang- och
cykelvigen utanfér planomradet, f6r att sikerstélla full framkomlighet pa gang- och
cykelvigen samt kajomradet (allméin platsmark). For detta avses driftavtal tecknas med
samfilligheten Sicklaén ga:100

El och belysning

El finns utbyggt sedan tidigare. Elsystem kommer att separeras sa kommunen ansvarar for
sin del och enskilda fastighetsigare f6r sina. Kommun kommer att ansvara f6r de belysta
pollarna som finns utefter gang- och cykelbanan, samt belysningsstolpar som star vid
fasaderna mot lokalgatan pa Sicklaén 37:58 och Sicklaén 37:59.
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Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att 6verfora allmin plats till kommunens dgo och mojliggors
nir detaljplanen vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning
kommunen anser behéver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen dar dock
inte bindande f6r lantmiterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriférrittningar
och det kan 1 vissa fall finnas andra moijliga atgirder att vidta fOr att genomféra en viss del
av planen.

De omraden som foreslas bli allmén platsmark kan 16sas in av huvudmannen (Nacka
kommun) med dganderatt. Nacka kommun har tecknat 6verenskommelser med de berérda
fastighetsigarna om markéverforing och ersittning. Overenskommelserna kommer liggas
till grund for beslut i den lantmiteriférrittning som behovs for att genomfora
markoverlatelserna. Triffas inte Overenskommelse kan lantmiterimyndigheten efter
ans6kan besluta om markoverforing av allmin platsmark och faststilla ersittningen i en
lantmiteriforrittning.

Fastighetsreglering (markéverforing) behover genomforas mellan Sicklaén 37:4 och 37:28.
Ingen ersattning avses utga for de 6verlatna omradena da Nacka kommun bekostar
detaljplanen och fastighetsregleringen.

Utmed kajen planliggs ett mindre omrade f6r brygganordning (N) for infdstning av
brygeganordning till féreslagen badanligegning. I det fall det blir aktuellt att genomfora
foreslagen badanliggning kommer infistning av brygganordning (N), genomforas genom att
bilda officialservitut till f6rmén f6r den fastighet inom vilken badanldggningen anlaggs.

De fastigheter som kommer att beréras av fastighetsreglering, och hur de berors, framgir av
fastighetskonsekvensbeskrivningen, bilaga 1.

Servitut

Ett servitut ar en rittighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfor
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmiteriforrittning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).

For befintliga servitut inom planomridet, hur dessa paverkas, och vilka nya servitut som
planeras, se rubrikerna Befintliga rattigheter inom planomradet respektive Nya rittigheter nedan
samt fastighetskonsekvensbeskrivning, bilaga 1.
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Gemensambhetsanliggningar

En gemensamhetsanlidggning édr en anlidggning som ér gemensam for flera fastigheter och
som ska skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning provas vid
forrattning av lantmiterimyndigheten med stod av anliaggningslagen. I beslutet (sa kallat
anldgeningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanlaggning framgér vad som ingar 1
anldggningen (till exempel en vig eller en brunn).

En samfillighetsférening kan bildas for férvaltning av en eller flera gemensamhetsanlagg-
ningar. Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den
eller de anlidggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfallighetsférening sker forvaltningen av gemensamhetsanligg-
ningen genom sa kallad delagarforvaltning, vilket innebar att alla deltagare 1
gemensamhetsanliggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Inom planomradet finns de befintliga gemensamhetsanliggning Sickladn ga:98 och ga:100
som har féljande deltagande fastigheter. Sickladn ga:98 och ga:100 férvaltas av Saltsjoqvarns

samfillighetsférening.
Gemensamhetsanliggning — Andamal Deltagande fastigheter
Sickladn ga:98 — Ledningsnit for kall-, sprinkler-, spill- Sicklatn 37:2, 37:5-6, 37:8,
och dagvatten samt servicerum och tomror f6r fiber. 37:12, 37:51-53, 37:58-59,

37:69

Sickladn ga:100 — Kommunikationsnit, korvagar inkl Sicklatn 37:2, 37:5-6, 37:8,
tunnel, skyddsomrade f6r tunnel, parkeringsplatser, 37:12,37:12, 37:17, 37:28,
kommunikationsytor sisom kaj (dock ej allman gc-vig), 37:51-53, 37:58-59, 37:69
hiss, park, grénomrade och planteringar, lekplatser.

Hur dessa gemensamhetsanliaggningar ber6rs framgar av tabell nedan.

Befintliga rittigheter inom planomradet

Inom planomradet finns ett flertal rittigheter, sisom servitut och
gemensamhetsanlidggningar. I tabellen nedan redovisas befintliga rattigheter samt hur de
paverkas av den nya detaljplanen.

Befintlig uppliten rittighet, Piverkan av den nya detaljplanen pa

berdrda parter rittighetens fortsatta utévande

Avtalsservitut: Vig (gang- och Nacka kommun, dgare av férmanshavande
cykeltrafik) Sickladn 37:11, har inte ndgon nytta av servitutet
Till f6rman for: Sicklaén 37:11 inom blivande allmin plats (som planeras overforas
Belastar: Sicklaon 37:4 till kommunens Sicklatn 37:17) och servitutet avses
(0182IM-02/14581.1) darfor upphoéra inom blivande allmin plats.
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Avtalsservitut: Vig

Till férman for: Sickladn 37:9,
37:55-56

Belastar: Sicklaon 37:4, 37:8, 37:28
(0182IM-05/4066.1)

Fyller inte lingre ndgon funktion efter det att
allmin plats 6verforts till kommunal fastighet och
avses darfor upphora att gilla inom aktuellt
omrade.

Avtalsservitut: Gangtrafik

Till f6rman f6r: Sickladn 37:11
Belastar: Sicklaon 37:4
(01-IM8-85/3278.1)

Fyller inte lingre nagon funktion efter det att
allmin plats overforts till kommunal fastighet och
avses dirfor upphora att gilla inom aktuellt
omrade.

Gemensamhetsanlaggning:
Ledningsnat for kall-, sprinkler-,
spill- och dagvatten samt
servicerum och tomror for fiber.
Till f6rman for:
Anlageningssamfalligheten f6r
Sicklaon ga:98

Upplatet utrymme inom Sicklaén
37:4 m.fl.

(0182K-2009/34.1)

Del av ledningsnitet for dagvatten som ar beldget
inom planomradet avses upphora att vara upplatet
till ga:98 och istillet Gverga till Nacka kommun
som blivande huvudman och fastighetsidgare av de
aktuella omradena. De delar av ledningsnatet f6r
dagvatten som avses upphora att vara upplatna till
¢a:98 kan beskrivas som huvudledningen lings med
Saltsjoqvarns kaj, inklusive dagvattenledningarna i
gatan norr om norra tunnelmynningen. For de
delar av gemensamhetsanliggningen, inom
planomradet, som fortsatt ska vara upplatna for
2a:98 ges planstdéd genom
markreservatsbestimmelsen g (Markreservat for
enskilda ledningar under mark).

Gemensamhetsanlaggning:
Kommunikationsnat, kérvigar inkl
tunnel, skyddsomrade for tunnel,
parkeringsplatser,
kommunikationsytor saisom kaj
(dock ej allmin gc-vig), hiss, park,
gronomrade och planteringar,
lekplatser.

Till f6rman for:
Anlageningssamfalligheten f6r
Sicklaon ga:100

Upplatet utrymme inom Sicklaén
37:4 m.fl.

(0182K-2009/34.3)

Anldggningar delvis beldgna inom planomradet.
Gemensamhetsanliggningen avses omprévas sa de
delar av anldggningen som planligegs som allmin
plats ska upphora att vara upplatna till ga:100 och
istallet Gverga till Nacka kommun som blivande
huvudman och fastighetsigare av de aktuella
omradena.

De fastigheter som kommer att beroras av att rittigheter dndras, tillkommer och/eller
upphivs framgir av fastighetskonsekvensbeskrivningen, bilaga 1.

Nya rittigheter
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Inom planomradet samt i dess direkta narhet foreslas nya servitut bildas for diverse
indamal.

I tabellen nedan redovisas de nya rittigheter som forslas for att genomféra detaljplanen.
Det kan bli aktuellt med fler rittigheter. Detta utreds vidare under planarbetet.

Foreslagen rittighet,
berdrda parter

Utbredning/Omfattning/Ovrig
information

Avtalsservitut: Belysning
Till forman for: Sickladn 37:17
Belastar: Sicklaon 37:4

Servitut f6r belysningsstolpar inkl.
erforderliga elledningar.

Avtalsservitut: Vattenomrade
Till f6rman for: Sicklaon 37:17
Belastar: Sicklaon 37:4

Servitut for atkomst till vattenomrade
tor underhall av kaj

Avtalsservitut: Infastning
Till f6rman for: Sicklaon 37:4
Belastar: Sicklaon 37:17

Servitut for infistning av bar/café i
kajen

Avtalsservitut:
Belysningspollare

Till f6rman f6r: Sickladn 37:17
Belastar: Sicklaon 37:4

Servitut f6r belysningspollare,
betjanande gc-vig, beligen inom
omradet f6r bar/café som inte
planliges som allmién plats.

Avtalsservitut: Allmin
gangtrafik

Till f6rman f6r: Sickladn 37:17
Belastar: Sicklaén 37:28

Servitut f6r allmin gangtrafik utmed
korbanans vistra sida.

Avtalsservitut:
Trafikanordningar

Till f6rman f6r: Sickladn 37:17
Belastar: Sickladn 37:28

Servitut f6r vagskyltar och trafikljus
utanfér tunnelns sédra mynning.

Avtalsservitut: Allmin
gangtrafik och belysning

Till f6rman f6r: Sickladn 37:17
Belastar: Sicklaén 37:58

Servitut f6r allmin gangtrafik utmed
korbanans vistra sida norr om
tunnelmynningen samt
belysningsstolpar inkl. erforderliga
elanordningar.

Avtalsservitut: Elledningar
Till férman for: Sickladn 37:5
Belastar: Sicklabn 37:17

Servitut for elledningar fran hotellet
(Sicklaon 37:5) till bar/café 6ver
blivande allmin plats (Sickladn 37:17).
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Avtalsservitut: Sjokyla Servitut f6r ledningar for sjokyla till
Till f6rman f61: Sickladn 37:5 | hotellet (Sickladn 37:5) Gver blivande
Belastar: Sickladén 37:17 allmin plats (Sickladn 37:17).
Officialservitut: Infdstning Servitut f6r infastning av foreslagen

Till f6rman f6r: Sicklaén 37:5 | brygganordning f6r badanlaggning i
Belastar: Sicklaon 37:17 vattenomradet norr om kajen.
Servitutet endast aktuellt i det fall
detaljplan f6r badanliggning vinner

laga kraft.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Inlésen och ersittning

Allmiin plats

De fastigheter som 1 planen far avsta mark for allmin plats har normalt ritt till
kompensation. Ersittningen bestims i lantmiteriforrittningen. Overenskommelse om
ersittning kan laggas till grund f6r lantmiterimyndighetens beslut. Mark- och
vattenomraden som detaljplanelidggs som allmin plats ska Gverlatas till kommunen.

Rittigheter

For upplatelse, andring eller upphivande av rattigheter, sisom servitut och
gemensamhetsanliggning, kan berérda fastighetsigare vara berittigade ersittning. Sidan
ersittning bestims 1 lantmateriforrattningen eller genom 6verenskommelser.

Aktuella markoverforingar och rattigheter beskrivs narmare 1 avsnittet Fastighetsrattsliga fragor
ovan samt i fastighetskonsekvensbeskrivningen, bilaga 1.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
l6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och underhill av allmén plats

Det ir inte aktuellt f6r kommunen att ta ut exploateringsersittning fran fastighetsidgarna
inom omraden med detaljplan dir kommunen dr huvudman f6r allmanna platser.
Kommunen bekostar och ansvarar f6r drift och underhall av allmén plats.

Kostnad for anliggande samt drift och underhdll av vatten- och
spillvattenanliggningar

Kostnader f6r anlaggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar bekostas
av respektive fastighetsigare eller rittighetsinnehavare.

Kostnad for dagvattenhanterting
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Kommunen ansvarar f6r och bekostar omhindertagandet av dagvatten fran allmin plats.

Enskilda fastigheter ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran sina
respektive fastigheter. Enskilda fastigheter som ansluter sitt dagvatten till kommunens
anldggning kan komma att behova erligga avgift enligt faststilld taxa om det 1 framtiden
beslutas att omradet ska vara verksamhetsomrade f6r dagvatten. Omradet dr 1 dagsliget inte
ett verksamhetsomrade.

Kostnad for anliggande samt dtift och underhill av el

Elsystemen kommer att separeras sa kommunen i framtiden ansvarar for sin del och
enskilda fastighetsigare for sina. Kommunen ansvarar f6r kostnaden att separera
elsystemen.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader
Fastighetsigare ansvarar for ans6kan om och bekostande av lantmaiteriforrittningar f6r
genomforande av kvartersmark/enskilda anliggningar.

Kommunen ansvarar f6r ansékan om och bekostande av lantmaiteriforrattningar for
overforing av mark for allman plats samt for de fastighetsrittsliga dtgirder inom och
utanfor detaljplanen som ar en del av genomforandet enligt redan upprittade avtal.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats genom avtal mellan fastighetsagare
inom planomradet, och nigon planavgift tas inte ut.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av
fastighetsigaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser
Planférslaget innebir att kommunen tar 6ver mark och befintliga anliggningar 1 omradet.
Planforslaget innebir inga fysiska forindringar som kan tinkas paverka klimatet, ekologiska
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virden eller kulturmiljon. Eventuellt kan ett kommunalt 6vertagande av dagvattenledningar
bedémas som positivt da drift och underhall sékras.

Milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi for milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin ar att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att milj6- och
klimatarbetet forankras tidigt i stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen.

Det aktuella projektet syftar endast till att inféra kommunalt huvudmannaskap for befintliga
anlageningar, vilket medfor att strategi f6r miljo- och klimatambitioner 1 stadsutvecklingen
inte ar applicerbara pa projektet.

Sociala konsekvenser

Planférslaget innebir att ett omrade som idag utgdr kvartersmark Gvergir till allman plats
med kommunalt huvudmannaskap. Da omradet redan ir utbyggt och tas 6ver i befintligt
skick innebdr planforslaget inga férindringar av den fysiska miljon. Det innebar att det inte
uppkommer nagra direkta konsekvenser ur exempelvis barnperspektiv eller
brottsforebyggande perspektiv. Langsiktigt innebir planférslaget diremot en positiv
konsekvens ur ett socialt perspektiv da allmanhetens tillgang till kaj samt gang- och cykelvig
1 omradet sakerstills, da det inte far upplatas for enskilda till skillnad fran nuvarande
kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen innebir att enskilda fastighetsdgare i omradet slipper ett ekonomiskt och
tekniskt betungande ansvar f6r drift och underhall av kaj, trafikomrade och gang- och
cykelvig. Kommunen far ett ut6kat ansvar och dirmed 6kade drifts- och
underhallskostnadet.

Avvigning mellan motstaende intressen

Planforslaget innebir att enskilda intressen har behovts vigas mot varandra. Framfor allt
handlar det om att enskilda fastighetsdgare 1 omradet (genom gemensamhetsanliggning)
slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift och underhall av vissa
allmantillgingliga ytor, konstruktioner och anliggningar som vigs mot att de férlorar
radigheten 6ver dessa nir de 6vergar till ett kommunalt ansvar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r
fastighetsigare och marksamfilligheter inom planomradet.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen presenteras i ett separat dokument, bilaga 1, dér de
fastighetsrittsliga konsekvenser som uppkommer for respektive fastighet och
marksamfillighet inom planomradet, och i dess direkta nirhet, redovisas. I
fastighetskonsekvensbeskrivningen redovisas dven vilka gemensamhetsanliggningar som
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Bilaga 1 till planbeskrivning for detaljplan Allmidnna anlidggningar Saltsjoqvarn, fastigheterna Sickladn 37:4, 37:28 och 37:58

Tabellen nedan redovisar dvergripande konsekvenser av detaljplaneforslaget for enskilda fastigheter. Beskrivningens syfte dr att fortydliga vilka konsekvenser detaljplanen far for
enskilda fastighetsagare vad giller gemensambetsanliggningar, markinlosen samt servitut med mera.

Beskrivningarna dr prelimindra, servituten, markdiverldtelse och omprivning av gemensambetsanliggningarna bestims i samband med lantmateriforrétiningen vid genomforandet
av detaljplanen.
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Upplatelse av
avtalsservitut till
térman f6r Sickladn
37:17 for
belysningsstolpar
inkl. erforderliga
elledningar, atkomst
till vattenomrade for
underhall av kaj samt
belysningspollare.

for infistning av
bat/café i kajen.

omprovning av
gemensamhets-
anldggningar
hanteras inom
lantmiteri-
forrattningen.
Ersittning for
avtalsservitut enligt
avtal.

avtalsservitut enligt
avtal.

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rmén | konsekvenser - konsekvenser - for, alternativt
ev tillkommande forman for for fastigheten kostnader intdkter som underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen

Sicklaon 37:4 | Allman plats Nej Avtalsservitut Nacka kommun Fastighetsomridet |Overenskommelse
(LOKALGATA) belastande Sickladén |avser bekosta overfors utan om
avstas genom 37:17 (efter lantmiteri- ersittning enligt fastighetsreglering.
fastighetsreglering till genomford forrittning. 6verenskommelse. | Avtalsservitut avses
Sickladn 37:17. fastighetsreglering) | Ersittning for Ersittning for tecknas.
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vattenomridet norr
om kajen. Servitutet
endast aktuellt i det
fall detaljplan for
badanlaggning
vinner laga kraft.
Avtalsservitut
belastande Sicklatn
37:17 (efter
genomford
fastighetsreglering)
tor ledningar for el
och sjokyla.

Ersittning for
avtalsservitut enligt
avtal.

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rmén | konsekvenser - konsekvenser - for, alternativt
ev tillkommande forman for for fastigheten kostnader intdkter som underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen
Sicklaon 37:5 | Nej Deltagande i Officialservitut Nacka kommun Ersittning for Overenskommelse
gemensamhets- belastande Sicklabn |avser bekosta omprovning av om omprovning av
anlidggningarna 37:17 (efter lantmiteri- gemensambhets- Sicklaén ga:98
Sicklaén ga:98 och genomford forrittning. anlidggningar (avses tecknas) och
2a:100, se nedan. fastighetsreglering) | Ersittning for hanteras inom ¢2:100 (har
for infistning av officialservitut lantmateri- tecknats).
foreslagen hanteras inom forrittningen.
brygganordning for |lantmateri-
badanlaggning i forrittningen.
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Fastighet

Avstaende eller
upplételse av mark,
ev tillkommande
mark inom
planomradet

Befintlig rittighet
som giller till
forman for
fastigheten berors

Ny rittighet

foreslas till forman

for fastigheten

Ekonomiska
konsekvenser -
kostnader

Ekonomiska
konsekvenser -
intikter

Avtal n6dvindiga
for, alternativt
som underlittar,
genomforande av
planen

Sickladn 37:9

Nej

Avtalsservitut for vig
(0182IM-05/4066.1)
belastande Sicklaén
37:4,37:8, och 37:28
foreslas upphora att
gilla eftersom det inte
lingre fyller nagon
funktion efter att
lokalgata inkl. tunnel
overtas av kommunen
som allmin plats.

Nej

Nej

Nej

Nej

Sicklaon 37:11

Nej

Avtalsservitut for vig
(gang- och cykeltrafik)
(0182IM-02/14581.1)
belastande Sicklaén
37:4 foreslas upphora
att gilla inom de delar
som ska Overlatas fran
belastad fastighet till
Sicklaén 37:17 (Nacka
kommun, som 4ven

ager 37:11).
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bar/café i kajen.
Upplatelse av
avtalsservitut till
forman f6r Sickladon

37:5 tor ledningar f6r

el och sjokyla.

belastande Sicklaén
37:28 tor allmin
gangtrafik samt
trafikanordningar.
Avtalsservitut
belastande Sickla6n
37:58 for allmin
gangtrafik samt
belysningsstolpar
inkl. erforderliga
elanordningar.

sasom huvudman
av allmién plats
(Nacka kommun).
Ersittning for
omprovning av
gemensamhets-
anldgening hanteras
inom lantmiteri-
forrattningen.
Ersittning for
avtalsservitut enligt
avtal.

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rmén | konsekvenser - konsekvenser - for, alternativt
ev tillkommande forman for for fastigheten kostnader intdkter som underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen

Sickla6n 37:17 | Allmian plats Deltagande i Avtalsservitut Forrittnings- Ersittning for Overenskommelser
(LOKALGATA) gemensamhets- belastande Sicklaon |kostnader. omprovning av om
erhalls genom anlidggningen Sicklaén |37:4 f6r belysnings- |Fastighetsomraden |gemensamhets- fastighetsregleringar
fastighetsreglering 2a:100, se nedan. stolpar inkl. erfor-  |erhalls/avses anlidggning hanteras |har tecknats och
fran Sickladn 37:4 derliga elledningar, |erhéllas utan inom lantmateri- fler avses tecknas.
och 37:28. atkomst till vatten- | ersattning enligt forrittningen. Overenskommelse
Upplatelse av omrade for under- | tecknade om omprévning av
avtalsservitut till hall av kaj samt overenskommelser Sicklaén ga:100.
térman for Sicklaon belysningspollare.  |samt planerade. Avtalsservitut avses
37:4 f6r infastning av Avtalsservitut Driftkostnader tecknas.
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(0182IM-05/4066.1)
belastande Sicklaén
37:4, 37:8, och 37:28
foreslas upphora att
gilla eftersom det inte
lingre fyller nagon
funktion efter att
lokalgata inkl. tunnel
6vertas av kommunen
som allmin plats.

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rmén | konsekvenser - konsekvenser - for, alternativt
ev tillkommande forman for for fastigheten kostnader intdkter som underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen
Sicklaon 37:28 | Allman plats Deltagande i Nej Nacka kommun Fastighetsomridet |Overenskommelse
(LOKALGATA) gemensamhets- avser bekosta avses 6verforas om fastighets-
avstas genom anliggningen Sickladn lantmiteri- utan ersattning reglering avses
fastighetsreglering till | ga:100, se nedan. forrittning. enligt Gverens- tecknas.
Sickladn 37:17. Ersittning for kommelse. Overenskommelse
Upplatelse av omprovning av Ersittning for om omprovning av
avtalsservitut till gemensamhets- avtalsservitut enligt |Sickladn ga:100.
térman f6r Sickladn anldggning hanteras |avtal.
37:17 for allmin inom lantmiteri-
gangtrafik och forrittningen.
trafikanordningar. Ersittning for
avtalsservitut enligt
avtal.
Sicklaén 37:55 |Nej Avtalsservitut for vig | Nej Nej Nej Nej
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Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rmén | konsekvenser - konsekvenser - for, alternativt
ev tillkommande forman for for fastigheten kostnader intdkter som underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen

Sicklaén 37:56 |Nej Avtalsservitut for vig | Nej Nej Nej Nej

(0182IM-05/4066.1)
belastande Sicklaén
37:4,37:8, och 37:28
foreslas upphora att
gilla eftersom det inte
lingre fyller nagon
funktion efter att
lokalgata inkl. tunnel
overtas av kommunen
som allmin plats.

Sickladn 37:58 | Upplitelse av Deltagande i Nej Nacka kommun Ersittning for Overenskommelse
avtalsservitut till gemensamhets- avser bekosta omprovning av om omprovning av
forman for Sickladn | anldggningarna lantmateri- gemensamhets- Sicklaon ga:98
37:17 for allmin Sicklaén ga:98 och forrittning. anlidggningar (avses tecknas) och
gangtrafik samt 2a:100, se nedan. hanteras inom 2a:100 (har
belysningsstolpar lantmateri- tecknats).
inkl. erforderliga forrittningen. Avtalsservitut avses
elanordningar. Ersittning for tecknas.

avtalsservitut enligt
avtal.
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Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rmén | konsekvenser - konsekvenser - for, alternativt
ev tillkommande forman for for fastigheten kostnader intdkter som underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen
Sicklaon 37:2, |Nej Deltagande i Nej Nej Ersittning for Overenskommelse
37:6, 37:8, gemensamhets- omprovning av om omprovning av
37:12, 37:51- anlidggningarna gemensambhets- Sicklaén ga:98
53, 37:59 och Sicklaén ga:98 och anlidggningar (avses tecknas) och
37:69 2a:100, se nedan. hanteras inom ¢2:100 (har
lantmaiteri- tecknats).
forrittningen.
Gemensambhets- | Andamal Deltagande Andring Ekonomiska Avtal
anliggning fastigheter konsekvenser
Sicklaon ga:98 Ledningsnit for kall- | Sicklaon 37:2, Huvudstraket av Nacka kommun avser Overenskommelse om
(0182K-2009/34) | , sprinkler-, spill- och | 37:5-6, 37:8, dagvattenanliggningen inom bekosta omprévning avses tecknas.

dagvatten samt
servicerum och
tomror for fiber.

37:12, 37:51-53,
37:58-59, 37:69

blivande allmin plats overtas
av kommunen genom att
gemensamhetsanlidggningen
begrinsas i de delarna och
anliggningen tillfaller
fastighetsagaren dar de ér
belagna; Sicklaén 37:17
(Nacka kommun) efter

genomford fastighetsreglering

lantmiteriforrittning.
Ersittning for de aktuella
anldggningarna hanteras
inom lantmiteriforrittning.
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av planens allminna
platsmark.

De delar av dagvattennitet
inom ga:98 som ansluter till
detta huvudstrak kvarstar att
vara upplatet till ga:98 och ges
planstéd genom
markreservatsbestimmelsen g
(Markreservat for enskilda

sasom kaj (dock ¢j
allmin gc-vig), hiss,
park, gronomrade
och planteringar,
lekplatser.

beldgna; Sickladn 37:17
(Nacka kommun) efter
genomford fastighetsreglering
av planens allminna
platsmark.

ledningar under mark).
Sicklaon ga:100 Kommunikationsnit, | Sicklaén 37:2, De delar av Nacka kommun avser Overenskommelse om
(0182K-2009/34) | korvigar inkl tunnel, | 37:5-6, 37:8, gemensamhetsanlaggningen bekosta omprévning har tecknats.
skyddsomrade for 37:12, 37:12, som ir beligna inom lantmateriforrittning.
tunnel, 37:17, 37:28, planomradet avses utgd ur Ersittning for de aktuella
parkeringsplatser, 37:51-53, 37:58- 22:100 och istillet tillfalla anldggningarna hanteras
kommunikationsytor | 59, 37:69 fastighetsigaren dar de ar inom lantmiteriforrittning.




	Planbeskrivning
	Sammanfattning
	Planens syfte och huvuddrag
	Syfte
	Bakgrund och huvuddrag

	Planhandlingar och underlag
	Underlag

	Plandata och tidigare ställningstaganden
	Läge, areal & markägoförhållande
	Statliga intressen
	Riksintressen enligt 3 kap. miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. miljöbalken

	Kommunala intressen
	Översiktlig planering
	Andra projekt som berör planen
	Gällande detaljplaner

	Behovsbedömning

	Förutsättningar och detaljplanens innehåll
	Trafik
	Gång- och cykelväg
	Teknisk försörjning
	Störningar och risker
	Buller
	Räddningsväg

	Markens beskaffenhet
	Dagvatten, skyfall och översvämning
	Vattenområde
	Strandskydd

	Så genomförs planen
	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Genomförandetid

	Huvudmannaskap
	Ansvarsfördelning
	Avtal
	Ett avtal om ändring av detaljplan och övertagande av anläggningar

	Tekniska frågor
	Kaj, vägområde, gång- och cykelväg samt pendelbåtsbrygga
	Vatten och spillvatten
	Dagvatten
	Vinterväghållning
	El och belysning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning

	Ekonomiska frågor
	Inlösen och ersättning
	Utbyggnads-, drift- och underhållskostnader
	Elsystemen kommer att separeras så kommunen i framtiden ansvarar för sin del och enskilda fastighetsägare för sina. Kommunen ansvarar för kostnaden att separera elsystemen.
	Taxor och avgifter


	Konsekvenser av detaljplanen och dess genomförande
	Miljökonsekvenser
	Sociala konsekvenser
	Ekonomiska konsekvenser
	Avvägning mellan motstående intressen
	Fastighetskonsekvensbeskrivning


	Bilaga 1, Fastighetskonsekvensbeskrivning
	Fastighetskonsekvensbeskrivning


